Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY 21.07.2025 .
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper WK2 Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Lodzi KRS: 0001153928
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Henryka Sienkiewicza 85/87 lok. 8, 90-057 £.6dz, Polska

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
NIP 7252352239 REGON 540835614

Numer telefonu

+48 575 160 330

Adres poczty elektronicznej

biuro@wk2development.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

http://wk2development.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
: Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
. Brak

Data rozpoczecia
Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres @
. Brak
Data rozpoczecia
Brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko WK2 Development Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Lodzi, nigdy nie prowadzono, ani
aktualnie nie prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Skotniki gm. Zgierz ul. Barowa dz. Nr Ewidencji 213/4 Obreb Skotniki

Nr ksiggi wieczystej LD1G/00086125/6
Istniejace obciazenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Brak

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania BRAK
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$é zabudowy BRAK

dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim

; . ) Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK
lub zadaniem inwestycyjnym

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK

Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |BRAK

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia BRAK
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- BRAK
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi BRAK
w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi BRAK
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnosé zabudowy BRAK

dla dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych sig W odlegtosci : Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK

do 100 m od granicy terenu objetego | . ‘2

. ) intensywno$¢ zabudowy

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem i tycyjnym?’

R Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK
Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |BRAK

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Inwestycja obejmuje 6 budynkéw
mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej kazdy budynek z 2
lokalami mieszkalnymi i wiatg
samochodowg (w opcji
mozliwosé wydzielenia komérki)
oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna. Lokale mieszkalne
przeznaczone sg wylgcznie na
cele mieszkaniowe, nie
przewidziano lokali ustugowych.
Teren inwestycji zostanie
zagospodarowany poprzez
budowe drég wewnetrznych.
Przewiduje sie réwniez
oswietlenie terenu oraz
ogrodzenie catego obszaru.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania teren

gabaryty

szerokosc¢ elewacji frontowej —
pkt 1 3) lit b warunkéw zabudowy
wysokos¢ budynku 3
kondygnacje nadziemne (brak
kondygnacji podziemnych)
geometrie dachu ustala sie
odpowiednio do geometrii
dachow wystepujacych na
obszarze analizowanym i
wyznacza sie jako jedno, dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




5 stopni do 47 stopni i wysokosci
kaletnicy od 2,7 m do 11 m lub
ptaski i wysokosci do
najwyzszego punktu dachu od 2,7
mdo11m

forma architektoniczna

Szes$¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
z wiatami wraz z niezbednymi
obiektami infrastruktury
technicznej, projektowane jako
obiekty do max. Trzech
kondygnacji nadziemnych bez
kondygnacji podziemnej lub
podpiwniczenia

usytuowanie linii zabudowy

W rozpoznawanej sprawie uznano
za uzasadnione wyznaczenie
nowej linii zabudowy, a
obowigzujaca linie zabudowy dla
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego usytuowanego z
tytu dziatku nalezy traktowa¢ jako
nieprzekraczalng okreslajac
najmniejszg dopuszczalng
odlegtosé zewnetrznego lica
budynku od linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

35,13 % max. 35,13 %
powierzchni dziatki

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znacznie wptynaé na srodowisko.
Inwestycje nalezy budowacé
zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi i zasadami wiedzy
technicznej. Ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalnosci
powinna sie zamkna¢ w granicach
wilasnego terenu dziatki 213/4.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesne;j

Inwestycja nie ma ustalonych
warunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
projektowanymi zjazdami z drogi




wewnetrznej dziatki nr ew. 35 do
drogi gminnej nr 120374E

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wode poprzez
przytacza wodociggowe z studni.
Odprowadzenie sciekéw —
obowiazek podtaczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu, do tego czasu
obstuga w zakresie kanalizacji
poprzez projektowane zbiorniki
bezodplywowe od czasowego
gromadzenia nieczystosci
ciektych.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak jej okreslenia w Warunkach
Zabudowy. Powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce nr
213/4 wynosi 2332,16 m?, co
stanowi 57,65% powierzchni
dziatki. Wskaznik ten spetnia
wymagania decyzji o warunkach
zabudowy oraz warunki okreslone
w przepisach prawa.”

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

6 budynkéw dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej

wysoko$¢ zabudowy

9,38 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji przewidzianych w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ani
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktére miatyby
wplyw na otoczenie
przedsiewziecia deweloperskiego
w promieniu 1 km.

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* o™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

NR 55/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 150/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.813.2023.K2/7

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




NR 56/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 151/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.814.2023.KZ/7
NR 57/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 152/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.818.2023.KZ/7
NR 58/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 153/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.817.2023.KZ/7
NR 59/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 154/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.819.2023.K2/7
NR 60/2025, decyzje Starosty Zgierskiego Nr 155/2024 z dnia 14 lutego
2024 r. znak: AB.6740.820.2023.KZ/7

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Podane daty dla 1 budynku z 6 planowanych (ETAP I)
2 czerwca 2025
30 marca 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkéw dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynki rozmieszczone bede
niemal na srodku dziatki
wzgledem jej krotszego boku,
ktory wynosi okoto 20,42m.
Odstep miedzy budynkami to ok
10,91m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po
wybudowaniu budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
przeprowadzonej na koszt Dewelopera i obliczona zostanie zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowalnego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% srodki wiasne

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

ZASADY DO UZUPELNIENIA PO ZAWARCIU UMOWY Z BANKIEM

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BANK DO UZUPELNIENIA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram Zadania Inwestycyjnego dla Budynku nr1z 6
Etap |

rozpoczecie prac ziemnych

Przygotowanie terenu, fundamenty

Etap Il (do 31 sierpnia 2025 r)

Stan surowy otwarty

Sciany nosne, stropy, dach (konstrukcja) Po zakonczeniu stanu
surowego otwartego

Etap lll (do 30 wrzesnia 2025 r)

Stan surowy zamkniety

Okna, drzwi zewnetrzne, pokrycie dachowe Po zakoniczeniu stanu
surowego zamknietego

Etap IV (do 31 grudnia 2025 r.)

Instalacje i tynki wewnetrzne

Instalacja elektryczna, wod.-kan., ogrzewanie

podiogowe, tynki cementowo-wapienne Po wykonaniu instalacji i
tynkéw

Etap V (do 30 marca 2026 r.)

Stan deweloperski

Wylewki, elewacja, ocieplenie, przygotowanie do

odbioru

Budynki 2-6 - nie jest znany jeszcze harmonogram prac budowlanych
Kazdy budynek stanowi odrebny etap inwestycji (ZADANIE
INWESTYCYJNE), a harmonogram realizacji moze ulec zmianie w

zaleznosci od postepu sprzedazy oraz innych czynnikow zwigzanych
z procesem budowlanym

Harmonogram dla pozostatych zadan inwestycyjnych zostanie
przedstawiony w momencie rozpoczecia ich sprzedazy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna Zmiana ceny nabycia okreslonej w
umowie deweloperskiej moze nastapi¢ wytacznie w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru
powykonawczego. w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza niz wskazana w § 4 umowy cena nabycia ulega
odpowiedniemu obnizeniu, natomiast w przypadku, gdy powierzchnia
ta okaze sie wieksza Deweloperowi nie przystugujg wobec Nabywcy
Zzadne roszczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
przypadkach okreslonych w art. 43 Ustawy tj. w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

1) niniejsza umowa nie zawiera odpowiednich elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz z
zatacznikami, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,
3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, -------
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe,
s3a niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy,
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalgcznik do
Ustawy.
2. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie
do 30 dni od dnia jej zawarcia, to jest w terminie do dnia ..........
roku, gdy nie bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na
rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w §.... niniejszej
umowy z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie
uwaza sie za skuteczne jedynie w przypadku doreczenia
Deweloperowi, najpozniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
umowy, dowodoéw otrzymania przez Nabywce minimum dwéch
negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotéw umowy, wydanych z innej przyczyny
niz braki formalne wniosku kredytowego oraz oswiadczenia
Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
Lokalu z dziatu Ill ksiegi wieczystej, do ktérej zostanie ono
wpisane. W takim przypadku Nabywca zwréci Deweloperowi
wszelkie koszty poniesione przez Dewelopera zwigzane z
zawarciem niniejszej umowy, ktére sg okreslone w jej tresci i z
niej wynikaja, w tym takze optate na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, w sytuacji, gdy takie skladki sa wymagane, a takze




optate sadowgq nalezng za wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przyrzeczonej oraz koszt
projektu i zmian dodatkowych — w przypadku zlecenia zmian
lokatorskich, ktore Deweloper bedzie mogt potracic z
dokonanych przez Nabywce wptat na poczet Ceny.

3. Nabywca moze odstapi¢ od umowy w wypadku, gdy
Deweloper nie przeniesie na Nabywce zgodnie z § ....... )
witasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w
Nieruchomosci, pomimo braku zobowigzan finansowych
Nabywcy wynikajacych z umowy z tytutu zaptaty Ceny, przy czym
Nabywca zachowuje roszczenie o zwrot zadatku w podwadjnej
wysokosci. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy
termin do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, ktéry ulega
zawieszeniu w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw.
z ust. 13 Ustawy.----------=-----

4. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w wypadku,
gdy:-==mmmmmmenn
a) Deweloper — w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku -
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-
kredytowa, zwang dalej ,,kasg” w trybie i terminie, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy, a ponadto,
b) Deweloper — w przypadku podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy — w terminie 10
dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie lub nie przekaze Nabywcy oswiadczenia tego banku lub
kasy potwierdzajgcego, ze rachunek na ktéry maja by¢
przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy.------=--=------- W przypadku, o ktérym mowa
w pkt. a) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uprzednim dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkoéw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, ---------

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.
5. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie
60 (szesédziesieciu) dni od jej zawarcia, w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny
przez Nabywce lub zobowigzania wierzyciela hipotecznego do
udzielenia takiej zgody, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy.
6. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku:--=--======z-u---
a) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w §.... niniejszej umowy oraz art. 41 ust. 11
Ustawy, b) stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.




15 Ustawy, c)
jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.-----------

7. Deweloper moze odstapi¢ od umowy, z prawem
zatrzymania zadatku, gdy Nabywca pozostaje w opdéznieniu z
zaptatg jakiejkolwiek czgsci Ceny okreslonej w §.... niniejszej
umowy ponad 21 (dwadziescia jeden) dni od terminu wskazanego
w Harmonogramie ptatnosci, jednakze po uprzednim wezwaniu
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania chyba,
Zze opoznienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W wypadku odstgpienia od umowy z tego powodu zwrot
srodkow zaptaconych przez Nabywce zgodnie z niniejszg umowa
nastapi na zasadach okreslonych w §.... i §.... tego aktu, przy
czym srodki wyplacone juz Deweloperowi nie wczesniej jednak
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz
Nabywcy z dziatu lll ksiegi wieczystej, do ktdrej zostanie ono
wpisane.

8. Deweloper moze odstapi¢ od umowy, z prawem do
zatrzymania zadatku, gdy Nabywca lub jego petnomocnik nie
stawi sie do Odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania Umowy
Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W wypadku odstapienia
od umowy z tego powodu zwrot srodkéw zaptaconych przez
Nabywce zgodnie z niniejszg umowa nastapi na zasadach
okreslonych w §...... i§..... tego aktu.

9. Strony ustalaja, ze:

1. w wypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
ktérakolwiek ze stron Deweloper w terminie 14 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, albo
od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy przez
Dewelopera, wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT
wystawionych w zwigzku z wptatami dokonywanymi przez
Nabywce i przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur
korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych,
wystawionych i wystanych Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje sie
te faktury podpisac i jeden egzemplarz odestaé Deweloperowi w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.

2. w przypadku odstgpienia przez ktérakolwiek ze stron od
niniejszej umowy — zwrot Srodkéw na rzecz Nabywcy przez Bank
lub Dewelopera nastapi na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce. Jezeli wystepuje zabezpieczenie kredytu na nabycie
przez Nabywce przedmiotéw niniejszej umowy, wéwczas Bank
lub Deweloper w przypadku odstagpienia od niniejszej umowy z
ktoregokolwiek ze wskazanych wyzej powodoéw lub jej
rozwigzania, wyplaci srodki znajdujace sie na Rachunku




Wirtualnym na rachunek wierzyciela Nabywcy zgodnie z umowa
przelewu wierzytelnosci,

3. w przypadku odstapienia przez ktérgkolwiek ze stron od
niniejszej umowy Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptaty,
wyptacone przez Bank Deweloperowi z Rachunku Wirtualnego po
dokonaniu potracen wynikajacych z niniejszej umowy (czyli
pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne,
odsetki, odszkodowanie, zadatek) albo powiekszone o nalezng
Nabywcy kwote podwéjnego zadatku, a w przypadku odstapienia
z powodu wskazanego w §...... niniejszej umowy w zakresie w
jakim nie zostang one zwrécone Nabywcy, zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy, niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy z dziatu
lll ksiegi wieczystej, do ktérej zostanie ono wpisane lub w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
odstapieniu od umowy przez Dewelopera, nie wczesniej jednak
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
witasnosci przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego na rzecz
Nabywcy z dziatu lll ksiegi wieczystej, do ktdrej zostanie ono
wpisane. 4. w przypadku
odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera,
zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci srodki przypadajace
Nabywcy zaewidencjonowane na Rachunku Wirtualnym, w ciggu
2 (dwéch) dni roboczych, liczac od dnia otrzymania oswiadczenia
o odstgpieniu od niniejszej umowy po przedstawieniu
nastepujacych dokumentow:
- oswiadczenia strony niniejszej umowy o odstapieniu od
niniejszej umowy, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia
przewidziane w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym, z uwzglednieniem
ponizszych postanowien,
- dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu drugiej stronie
niniejszej umowy, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od niniejszej umowy,

- dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru wystepujacego w

Postanowienia zdania pierwszego maja odpowiednie
zastosowanie w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn
innych anizeli okreslone w art. 43 Ustawy, a wymienionych w
niniejszej umowy deweloperskiej.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca, jako strony niniejszej umowy
deweloperskiej przedstawig Bankowi zgodne pisemne
oswiadczenie woli o podziale Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym
Nabywcy. W sytuacji okreslonej powyzej Bank wyptaca srodki
zgromadzone na Rachunku Wirtualnym Nabywcy po otrzymaniu




pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron niniejszej umowy z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie
zadysponowania srodkami zaewidencjonowanymi na rzecz
Nabywcy na Rachunku Wirtualnym oraz dyspozyciji ptatniczej
Nabywcy wedtug wzoru obowigzujagcego w Banku w ciggu 2
(dwoch) dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia.

5. zgodnie z trescig art. 45 Ustawy oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy, ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy,-

6. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw
merytorycznych odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce
na podstawie art. 43 Ustawy lub rozwigzania niniejszej umowy w
innej formie, w szczegoélnosci nie ma obowiazku kontroli
zaistnienia przestanek odstapienia od niniejszej umowy lub
rozwigzania niniejszej umowy w innej formie, dokonujac
wytacznie oceny formalnej dokumentéw okreslonych powyzej.-----

7. wysokos¢ odsetek i kar umownych jest rownowazna dla stron
niniejszej umowy,

8. w wypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Deweloper
niezwlocznie zawrze z innym bankiem lub kasag umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz
w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej
umowy bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
Umowy Rachunku. Srodki zgromadzone na likwidowanym
Rachunku Powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez
Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy Rachunku, Bank niezwtocznie zwréci
Nabywcy srodki znajdujace sie na tym rachunku.

9. Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, w trybie, o
ktérym mowa w ustepie 8 powyzej, poinformuje Nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie.
Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowiagzku, o ktérym mowa w ustepie powyzej.--------




10. Deweloper i Nabywca postanawiaja, ze za okolicznos¢
uprawniajgcg Nabywce do odstapienia od niniejszej umowy w
trybie art. 394 Kodeksu cywilnego, z konsekwencjami zwrotu
Nabywcy zadatku w kwocie nominalnej, czyli bez obowigzku
zaptaty Nabywcy przez Dewelopera sumy dwukrotnie wyzszej,
uznaja nastepujgce sytuacje:

a) wystgpienie réznicy pomiedzy Projektowang Powierzchniag
Mieszkania wskazang w § .... tego aktu a Powierzchniag
Mieszkania okreslong w inwentaryzacji powykonawczej uzyskang
w procesie realizacji Il zadania inwestycyjnego Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, z zachowaniem procedury okreslonej w §....
tego aktu,

b) zmiana stawek podatku VAT dotyczaca przedmiotow

umowy do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej, z zachowaniem procedury
okreslonej w §... tego aktu,

c) gdy Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ swiadczenia
pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet Ceny okreslonej w
§..... niniejszej umowy z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego, z zachowaniem procedury okreslonej w §...... tego
aktu.

10. Deweloper i Nabywca postanawiaja, ze zagdanie
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych przewidzianych w niniejszej umowie jest
dopuszczalne.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK DO UZUPELNIENIA , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK DO UZUPELNIENIA .,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK DO UZUPELNIENIA] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy
nastapi w terminie nie pozniej niz do dnia 30 kwietnia 2026 r. pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z
umowy deweloperskiej w postaci calej ceny nabycia

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

Sciany konstrukcyjne gr. 24 cm i 18
cm, dziatlowe gr. 12 cm z SILKI,
producent XELLA, fundament
klasyczny (tawa i stopa
fundamentowa) B25, Sciany
fundamentowe z bloczka
fundamentowego B —15, Izolacja
termiczna fundamentéw - styropian
AQUA gr. 15 cm, pokrycie dachowe
blacha na rabek,

wentylacja grawitacyjna, Strop
Rector lub Terriva, Wiezba: drewno w
klasie C24, suszone komorowo,
strugane.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspoIng nieruchomosci

ZE WZGLEDU NA CHARAKTER
INWESTYCJI BRAK CZESCI
WSPOLNYCH BUDYNKU PONIZEJ
STANDARD WYKONCZENIA DLA
TERENU OTACZAJACEGO BUDYNKI
Podejscia i dojscia do budynku:
przygotowane (podsypka), Plac przed
budynkiem,

przestrzen pod wiatg oraz ciagi
komunikacyjne wokét domu zostana
estetycznie

wykonczone w sposob spojny z
charakterem architektury i otoczenia
nieruchomosci.




Nawierzchnia placu przed
budynkiem, pod wiata oraz w obrebie
opaski wokét domu

zostanie wykonana z kostki brukowej
betonowej lub ptyt ceramicznych o
odpowiednich parametrach
mrozoodpornosci i
antyposlizgowosci. Podbudowa
zostanie przygotowana zgodnie z
wymaganiami technologicznymi dla
danego rodzaju

nawierzchni. Dobér materiatu
uzalezniony bedzie od projektu
zagospodarowania

terenu oraz dostepnych kolekcji
materialowych

* Przytacza: Budynek mieszkalny
bedzie zaopatrzony w wode z
indywidualnego ujecia

w postaci studni gtebinowej,
wyposazonej w pompe glebinowa
oraz zestaw

hydroforowy, zlokalizowany w
budynku lub studzience technicznej.
Instalacja

wodociggowa wewnetrzna zostanie
rozprowadzona z uwzglednieniem
cisnienia

roboczego zgodnego z normami.
Odprowadzenie sciekéw bytowych
odbywac¢ sie

bedzie do zbiornika bezodptywowego
(szamba) o pojemnosci
dostosowanej do

przewidywanej liczby uzytkownikéw
budynku, wykonanego z
prefabrykowanego

zbiornika betonowego, z
odpowietrzeniem, plyta najazdowsy i
mozliwoscia

okresowego oproézniania przez wéz
asenizacyjny

Zagospodarowanie terenu: Teren
dziatki zostanie uporzadkowany i
przygotowany w stanie

surowym, bez docelowego
uksztaltowania zieleni. Inwestycja nie
obejmuje wykonania

trawnikéw, nasadzen roslinnych ani
elementéw malej architektury
ogrodowej.

W ramach zagospodarowania terenu
wykonane zostang:




* ogrodzenie posesji — z trzech stron
ogrodzenie systemowe panelowe
stalowe,

ocynkowane i malowane proszkowo,
wysokos¢ ok. 1,5 m; od frontu
ogrodzenie z

przestami stalowymi w oprawie
stalowej lub prefabrykowanej
betonowej, zgodnie z

projektem zagospodarowania terenu,
* brama wjazdowa — przesuwna lub
dwuskrzydtowa, stalowa,
przystosowana do

ewentualnego montazu automatyki,

* furtka wejsciowa — stalowa, z
miejscem na skrzynke pocztowg oraz
mozliwosé

montazu wideo domofonu/domofonu,
* przygotowana nawierzchnia z kostki
brukowej lub ptyt ceramicznych — na
placu

przed budynkiem, pod wiatg oraz
wzdluz opaski budynku (zgodnie z
odrebnym

opisem),

* teren poza wybrukowanymi
fragmentami zostanie wyréwnany
mechanicznie (bez

warstwy humusu), gotowy do
indywidualnego zagospodarowania
przez nabywce.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1-2

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna
instlacja wodna i kanalizacyjna
instalacja telefon/internet

Dostep do drogi publiczne;j

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ..., usytuowany na
kondygnacji ,,...” w czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej (segment lewy/prawy).

Rzut kondygnacji z zaznaczonym kolorystycznie lokalem stanowi
Zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.




Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiagzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ...... ( numer docelowy....) o
powierzchni uzytkowej ..... m2 skladajacy sie z nastepujacych
pomieszczen: ....... s eenen ,

1. Konstrukcja budynku

* Fundamenty: zelbetowe, monolityczne tawy fundamentowe B25 z
izolacja

przeciwwilgociowg i termiczna.

« Sciany nosne: Sciany fundamentowe z bloczka fundamentowego B
-15.

* Izolacja termiczna fundamentow - styropian AQUA gr. 15 cm.

* Stropy: Rector / Terriva

« Sciany konstrukcyjne gr. 24 cm i 18 cm, dziatowe gr. 12 cm z SILKI,
producent

XELLA.

* Dach: wiezba drewniana, zabezpieczona srodkiem impregnujacym,
drewno w klasie

C24, suszone komorowo, strugane, membrana: gramatura - 180g/m2
,grubos¢ folii -

0,7mm, pokrycie dachowe blacha na rgbek: FINNOYA

2. Elewacja

» System ocieplen - (styropian min. 20 cm grafit lambda ok. 0,031-
0,032) tynk

silikonowy/silikatowy.

* Parapety zewnetrzne — stalowe, powlekane.

* Elementy dekoracyjne (np. deska elewacyjna, kompozytowa)
zgodnie z projektem.

3. Stolarka otworowa

* Okna i drzwi balkonowe: PCV, trzyszybowe, kolor z palety RAL
(zewnetrzny

grafit/antracyt, wewnetrzny biaty).

* Drzwi wejsciowe: antywlamaniowe klasy RC2/RC3 z wizjerem lub
bez

* Brama wjazdowa : segmentowal/przesuwna

4. Instalacje wewnetrzne

* Elektryczna: petna rozdzielnia, gniazda i wiaczniki, instalacja
domofonowa, TV,

Internet (punkty koncowe).

* Wodna i kanalizacyjna: rury PP/PEX prowadzone do punktéw
poboru, podejscia

pod armature.

* Ogrzewanie: instalacja ogrzewania podtogowego we wszystkich
pomieszczeniach

mieszkalnych i tazienkach, rozdzielacze wraz z zamontowang pompa
ciepta.

* Wentylacja: grawitacyjna

5. Wykonczenie wewnetrzne




* Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne lub gipsowe, maszynowe,
przygotowane

do malowania.
* Wylewki: cementowe/anhydryt, przygotowane
« Sufity: tynkowane/ptyta karton gips

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30 kwietnia 2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciagzliwosci).




